DPieu chinh trong ché dd quan ly
dat dai & nong thon Trung Quoc
tte dau thé ky XXI dén nay

NGUYEN THANH GIANG”

Tém tit: Hé thong qudn Iy dat dai ¢ Trung Quéc ton tai theo co ché nhi nguyén, khdng thong
nhat giia thanh thi va néng thén. Diéu nay gdy ra hang loat vin dé “madt cdn bang, chua

twong xvmg” han ché sw phdt trién bén viing cia kinh té, xa hgi. Chinh vi thé, tir khi budc

sang thé ky maoi dén nay, Trung Quoc rat coi trong cai cach ché do quan Iy dat dai o nong

thén théng qua ban hanh nhiéu bién phdp cdi cdch trén cdc linh viee nhir cdi cach ché dé dat

giao khodn ¢ néng thén, cdi cach ché dg trung dung ddt dai hay ché dinh co ché dong b dwa

dat ding cho xdy dung mang tinh kinh doanh tdp thé ¢ néng thon vao thi truong... Bai viét

phdn tich mot sé diéu chinh quan trong trong ché dg quan 1y ddt dai ¢ néng thén Trung Quéc

ké tir dau thé ky XXI dén nay.

Tir khéa: Ché d quan 1y ddt dai, diéu chinh chinh sach quan Iy, ndng thdn Trung Quac.

Mé dau

Hién phap nam 1982 va Luat Quan 1y dat dai
cia Trung Qudc quy dinh: Toan bo dat dai
Trung Quéc thudc sé hitu nha nudc, phan lam
hai hinh thtrc s¢ hitu toan dan va s hitu tap thé,
trong d6 dat dai o thanh thi thudc so hitu toan
dan. Pat ndng thon va ngoai 6 thanh phd, ngoai
phan do phap luat quy dinh thudc s¢ hitu toan
dan, con lai thudc sé hitu tap thé (Quédc hoi
Trung Qudc, 2004). Véi quy dinh nhu vay, hé
thdng quan 1y dat dai & Trung Qudc ton tai theo
co ché nhi nguyén, khong théng nhat giita thanh
thi va néng thon. Mac du trong thoi ky thuc
hién cai cach mé cua, ché do quan 1y dat dai
nay co vai trd nhéat dinh trong viéc thic day
tich ldy von, tao nguén lyc cho tang trudng
kinh té véi toc d6 cao cua nu’('yc nay. Nhung n6
cling da gay ra hang loat van dé “mét can bang,
chua twong xtng” 1am han ché sy phat trién
bén ving cua kinh té, x hoi. Do do, tir khi
bude sang thé ky mai dén nay, lanh dao Trung
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Qudc da xac dinh di sau cai cach ché do dat dai
¢ nong thon 1la mot phuong luge co ban gidi
quyét cc van dé va mau thuin trong phat trién
kinh té, xa hoi. Dudi ddy s& phan tich mot sd
diéu chinh quan trong trong ché d6 quan 1y dat
dai ¢ nong thon Trung Qudc tir khi budc sang
thé ky XXI dén nay.

1. Piéu chinh trong ché d§ trung dung
rugng dat ¢ nong thon Trung Quoc tir dau
the ky XXI dén nay

Theo quy dinh hién hanh cua Trung Qudc,
dat dai ¢ thanh thi thudc s¢ hitu toan déan, nguoi
dan c6 thé mua ban dat nhu mot tai san. Con dat
dai thuoc so hitu tap thé & khu vuc ndng thon,
Nha nuée va chinh quyén dia phuong c6 quyén
quyét dinh viéc chuyén dbi tir dt néng nghiép
sang dat do thi, ndng dan chi c6 quyén sir dung,
khéng c6 quyén mua ban hay chuyén nhuong
dat dai trén thi truong, nguoi ndng dan khi bi
thu hoi dat dai s& duoc hudng tién bodi thuong
thu hoi dat. Tuy nhién, mot thuc trang phd bién
& Trung Qudc 1a chinh quyén céc dia phuong c6




